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Forord

Andelsboligforeningen Solbjerg star i naer fremtid overfor at skulle udskifte tagbe-
laegning. Den forestdende tagudskiftning har betydet at Andelsboligforeningen Sd-
bjerg arbejder med tanken om at udnytte tagetagerne til beboelse.

Strunge Jensen A/S er i den forbindelse blevet bedt om at belyse mulighederne for
gennemfgrelse af Andelsboligforeningen Solbjerg’s gnske, samt at fremkomme med
forslag hertil. Nedenstaende emner er undersggt med hensyn til gkonomi og myn-
dighedskrav:

- udskiftning af tag.

- etablering af beboelig tagetage ved sammenlaegning fra 2. sal eller ved
etablering af nye lejligheder.

- Renovering/udskiftning af keelderrum.

Stunge Jensen A/S har bedt Arkitektfirmaet Thomas Kullegaard AS/ om at bistd med
de arkitektoniske discipliner i forbindelse med udarbejdelse af forslag og myndig-
hedsbehandling.

Myndigheder

Det er i forbindelse med opfarelsen af de fire karreer, som udggr Andelsboligfor-
eningen Solbjerg og naboandelsforeningen AST, tinglyst at ingen bygning ma have
mere en tre beboelseslag samt en facadeklausul, der fastsaetter at facaderne péa de
fire karreer skal veere ensartede og at forandringer i bebyggelsen kun méa ske med
myndighedernes godkendelse.

Som udgangspunkt for forslaget er Kgbenhans Kommune Byggeri & Bolig hen-
holdsvis Plan & Arkitektur ved mgder blevet forespurgt til hvilke krav der vil blive stil-
let til et evt. forslag.

Pa baggrund af de retningslinier Plan & Arkitektur udstak ved det fgrste mgde er der
sagt en principgodkendelse af den foreslaede facadelgsning.

Principgodkendelse fra Kgbenhavns Kommune

| godkendelsen omtales at der skal sgges dispensation for etablering af beboelse i
4. beboelseslag iht. deklaration af 11. november 1927. Der er imidlertid kommet en
kommuneplanramme for omradet i &r 2001, som angiver at bebyggelser i omradet
kan udfgres i 5 etager.

Facadeforslaget kan umiddelbart godkendes idet man blot har f& bemaerkninger som
her kort kommenteres.

Plan og Arkitekturs foreslaede Velux vinduer kan ikke benyttes i neerveerende byg-
geri, idet de ikke kan fungere som redningsabninger. Det formodes ikke at give pro-
blemer, at finde en vinduestype, der kan godkendes af Plan og Arkitektur.
Betingelsen om at projektet udfgres samlet, fortolkes saledes at alle kviste og Velux
vinduer udfgres samtidigt.

| gvrigt henvises til vores notat af 16.12.2003 angaede eventuelle krav fra Byggeri &
Bolig.

@konomiske overslag:

Forudsaetninger i overslag:
Byggeriet udfgres i etaper séledes at der udfares tagudskiftning pa 1/3 karre af gan-
gen. Byggeperioden antages at veere ca. ¥ ar fordelt pa 4 etaper.

Udskiftning af tag.
- Udskiftning af eksisterende tagbelaegning
- Udskiftning af leegter og undertag uden isolering af tag.

Udskiftning af tag, etablering af kviste og Velux vinduer.
- Udskiftning af eksisterende tagbelaegning.
- Udskiftning af leegter og undertag uden isolering af tag.
- Etablering af nye kviste og vinduer i tag.

Udvidelse af 2. sals lejlighed til tagetagen ca. 35 m’.
- Etablering af skunkveegge og isolering af tag i lejlighedens udbredelse.
- Isolering af ydervaegge mod tagrum i lejlighedsdel i tagetage.
- Etablering af trappe mellem 2. sal og tagetage internt i lejlighed.
- Etablering af interne veegge i lejlighed.
- Etablering af gulv.
- /Endringer i EL installationer
- /Endringer i varmeinstallationer
- /Endringer i ventilation
- Murreparation af trappeveeg
- Indvendige dare
- Paneler og lign.
- Malerarbejde

Etablering af ny lejlighed i tagetage ca. 70 m’.
- Etablering af skunkveegge og isolering af tag i lejligheden.
- Etablering og isolering af yderveegge mod tagrum.
- Etablering af interne vaegge i lejlighed.
- Etablering af kgkken i lejlighed.
- Elinstallationer.
- Etablering af badeveerelse i lejlighed. Samme stgrrelse som i andre etager.
- Etablering af gulv med lydisolering mod 2. sal.
- EL —installationer
- Varmeinstallationer
- Ventilation
- Murreparation af trappeveeg
- Dgre
- Paneler og lign.
- Malerarbejde

Strunge Jensen A/S
Radgivende Ingenigrer F.R.I.

Marts 2004

Notat



Udskiftning af tag

Nedrivning

Nyt tag

Stillads og afdaekning

Sum

Byggeplads etablering & drift
Sum inden uforudsete udgifter
Uforudsete udgifter

Sum

Detailopmaling, registrering, projektering,
fagtilsyn og byggeledelse

Sum excl. Moms
pr. m2

Tilleeg for totaloverdeekning i 4 etaper

Udvidelse af 2. sals lejlighed til tagetagen pa 35 m2

Nedrivning

Lofter og vaegge
Trappe

Gulve

EL

Varme

Andre snedkerarbejder
Murerarbejde

Maler

Sum far uforudsete udgifter
Byggeplads etablering, drift og nedtagning

Sum

Detailopmaling, registrering, projektering,

fagtilsyn og byggeledelse

(Under forudseetning af at der udfgres 10 lejligheder
samtidig)

Sum excl. Moms

pr. m2

Sum
681.247
3.851.500
2.375.000
6.907.747
552.620
7.460.367
895.244

8.355.611

835.561

9.191.172

2.016

1.410.000

Sum

7.000
47.705
27.520
31.500
14.350
24.890

8.675

4.125
12.600

178.365

12.486

190.851

19.085

209.936

5.998

Udskiftning af tag, etabl. af kviste og Velux vinduer.

Nedrivning

Nyt tag

Vinduer og kviste
Stillads og afdaekning

Sum

Byggeplads etablering & drift
Sum inden uforudsete udgifter
Uforudsete udgifter

Sum efter uforudsete udgifter

Detailopmaling, registrering, projektering,
fagtilsyn og byggeledelse

Sum excl. Moms
pr. m2

Tilleeg for totaloverdaekning i 4 etaper

Taglejlighed 70 m2 pa 3. etage

Nedrivning
Veaegge og loft
Gulve

EL

Varme
Ventilation
Kgkken
Badeveerelse
Murerarbejde
Andre snedkerarbejder
Maler

Sum

Byggeplads etablering,drift og nedtagning

Sum

Detailopmaling, registrering, projektering,

fagtilsyn og byggeledelse

(Under forudseetning af at der udfgres 10 lejligheder
samtidig)

Sum excl. Moms

pr. m2

Sum

681.247
3.851.500
3.165.000
2.375.000

10.072.747

805.820

10.878.567

1.305.428

12.183.995

1.218.400

13.402.395

2.852

1.410.000

Sum
9.375
89.850
63.000
37.100
46.780
10.000
64.160
41.630
4.125
27.350
12.600

405.970

28.418

434.388

52.127

486.515

6.950

@konomiske overslag

Pulterrum i keelder - 162 stk

Sum
Nedtagning og bortskaffelse af pulterrum 81.000
levering og etablering af rum i tradnet 324.000
Sum 405.000
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Registrering

Neaesbyholmvej Tarreloft

Annebergvej Gardrum mod @st



Ansggning om principgodkendelse af facadelgsninger

[strunge]

Kabenhavns Komimune Strunge |Jensen A/S

Plarn &r Arkitektur Ridgivands Inseriarar FR

Radhuspladsen 77

1550 Kabenhavn V Hofageneenget 33
Postboks 111

2680 Solred Strand

Telefonn 56 14 10 30
Telefax 56 14 52 30

AfSreg 176 704
VIRnr 12565771

W strunde dk
SAG NR VOR REF DERES RET DATE:

KOo2e oW 22.01.2004

AR SoiRjrRc - TASLEjLMHEDER

VEDR. FRINCIPGODKENDELSE AF FACADEL@SMINGER

Pa vegne af Byeherren Andelsboligforeningen Solbjerg anseges hermed om
principgodikendelse af fremtidige facader for matr.nr. 2532 Brenshej

Facader patenkes udfert, som vist pa felgende tegning, vediagt | tre eksempla-
rer:

- 150 C AB Solbjerg, Tagleligheder, Gadefacader

Der er pa karreen Solbjierggard, som udgar Andelsholigforeningen Solbjerg, de-
kareret en facadeklausul. Facadeklausulen omfatter ligeledes de tre nabokarre-
er Annebenghus, Torbenfeldthus oo Sandbyeard, der sammen udger en andels-
boligforening.

Pa grund af facadeklausulen er de indgreb, der bliver gjort pé gadefacaderne
ganske sma 02 anonyme, Efter amisninger fra Arkitekt Jers Jacoh Bierring, Plan
Er Arkitektur, givet pd made atholdt €. 11,12.2003, er kviste placeret ige cvar
vinduer i facaderne og er heldt | samme bredde som vindueshysningerne i faca-
deme, Ved gadefacadernes kendetegn. sasom frontespicer over trappeopgange
samt ved de karakterictiske karrehjarner, er der ikke udfart kviste umiddelbart
op disse. Der er | stedet pa disse steder anvendt Velux tagvinduer, som ikke pa-
draser sie samme opmarksombed sam keiste vil gere.

Pa gardfacaden er der ligesom pd gadefacaden gort meget for at de foresiaede
andringer tremstar sa anonyme som muligt.

ldet vi hdber at Kebenhawns Kemmune kan tilslutte sig de foresldede facadebas-
ninger, ser v frem til 2t madtage en principgodkendelse af de fremsendte faca-
delasninger,

Med venlig hilsen

Jens-Christian Weberg




Ansggning om principgodkendelse af facadelgsninger
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Principgodkendelse af facadelgsninger

Kebenhavns Kommune  Bygge- og Teknildorvaltningen
Flan & Arkitekeur

Strunge Jensen A/S
Rédgivende ingenior F.R.]
Hejagerveenget 33

Postboks 111

2680 Solred Strand

Al Jens-Christiun Weberg

Dato: 13. februar 2004 JLnr. 511/002-0267-03 Refl: MMC

Vedr.: Principgodkendelse af facadelasning, matr. nr. 2575, 2709
og 2715 Brenshej.

Der er ansagl om principgodkendelse af facadesendringer for andelsbo-
ligforeningen AST i forbindelse med forestiende udskifining af tag og
indretning af taglejligheder. Ejendommene er omfattet af facadedekla-
rationer lyst henholdsvis 11. novermber 1927 og 27. august 1931, hvor-
efter forandringer i bebyggelsen kun mi ske med Magistratens (nu
Bygge- og Teknikforvalmingens) samtykke. Der gores opmarksom pi,
at ingen bygning i henhold til ferstnevnte deklaration méi indeholde
mere end 3 beboelseslag. Eventuel etablering af et 4. beboelseslag for-
udsetter derfor, at der indhentes den fornedne dispensation hertil.

De omhandlende ejendomme, der er fra omkring 1930, er i bydelsatlas-
set klassificeret med hej bevaringsverdi (3). Ejendommene er tillige
del af omrader, der i kommuneplan 2001 er udpeget som bevarings-
verdige samlede bebyggelser, der i serlig grad danner helheder eller
sammenhzngende traek af haj byplanmasssig og arkitektonisk verdi.
/Endringer i bebyggelsen ber sigte mod at fastholde de bevaringsveerdi-
ge trek og bebvggelsens helhedsprazg, Nye kviste ber i den forbindelse
fremstd som traditionelt udformede kviste tilpasset bygningernes arki-
tektur og rytme.

Der er her fra intet principielt at indvende mod det ansegte, der for sa
vidt angir de mstetiske forhold kan anbefales af Plan & Arkitektur pa
betingelse af,

* At detailtegninger af kviste forelezgges FPlan & Arkitektur til
godkendelse, idet kvistene skal udferes som traditionelt udfor-
mede kviste tilpasset bygningernes arkitektur, herunder med
flunker i zink. Kvistene kan udfieres med halvbuet tag som skit-
seret.

¢ At de pd facadetepningerne angivne ovenlvsvinduer ved fron-

A x

ifi

Mardre Byplankontor

Radhuspladsen 77
1550 Kokenhavn

Telefon
33661290

Direkte
X3 6613 28

Telefax
I3 66 70 20

E-mail
mmGcEzbd kk.dk

wiww. planogarkitektur. kk.dk

side 2

op hjemer udferes som vinduer svarende til typen Velux GVO.
Safremt det af hensyn til flugtvejsbestemmelserne er nedvendigt
at isette redningsvinduer, skal der veelges en vinduestype, der
fremstir i plan med tagfladen og uden en dominerende inddek-
ning. Der skal i sidstnzvnote tilfelde fremsendes oplysning om
valg af vinduestype til godkendelse.

* At der mod girden isecties kviste, eventuelt suppleret med oven-
lysvinduer efter nermere godkendelse, idet kvistmotivet skal
veere det dominerende.

* At projektet udferes samlet.

Det bemaerkes, at der hermed udelukkende er taget stilling til de navnie
estetiske forhold, og at projektgennemfirelse forudsetier, at der ind-
hentes de fornadne tilladelser og eventuelle dispensationer | Byggeri &
Bolig,

Klagevejledning

Den trufne afgerelse kan - for s3 vidt angér retlige spergsmal - piklages
til Naturklagenzevnet, jf lov om planlegning § 58, stk. 1, nr. 4. Gvrige
spergsmal kan ikke piklages til anden administrativ myndighed.
Eventuel klage skal veere indgivet skriftligt 6l Naturklagenavnet, Fre-
deriksborggade 15, 1360 Kebenhavn K, inden 4 uger efter, at afperel-
sen er meddelt, jf. lovens § 60, stk. 1.

Segsméil til domstolsprevelse af afgarelser, der er truffet af kommunen
i henhold til lov om planlagning, skal vaere anlagt inden 6 méneder ef-
ter, at afgerelsen er meddelt, jf. lovens § 62, stk. 1.

Med venlig hilsen

ette Mejdal Christiansen e

Kopi af dette brev er sendt til Byggeri & Bolig, Ottiliavej 1, 2500 Val-
by




Fotovisualisering af facadelgsning mod gade
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Aben trappe ned fra arbejdsrum til stuen
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Type A:

Indretningsforslag til 4 veerelses lejlighed,
hvor stue og soveveerelse er placeret pa

2. sal.

| tagetagen indrettes der 2 veerelser samt
et arbejdsrum.

Etagerne forbindes af en aben kvartsvings-
trappe i stuen.
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Aben trappe i stuen - kig til kekken
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Aben trappe ned fra arbejdsrum til stuen




Arbejdsrum og veerelse - tagetagen
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Aben trappe i stuen - kig til kekken
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Type B:

Indretningsforslag til 4 veerelses lejlighed,
hvor der etableres et stort kekken/alrum
0g soveveerelse pa 2. sal.

| tagetagen indrettes der stue samt et

veerelse.

Etagerne forbindes af en lukket kvartsvings-
trappe fra stuen til 2. sal.

Blot et par eksempler pa mulige indretninger.
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Kgkken/alrum mod garden
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Stue med synlige loftbjeelker
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Lukket trappe fra stuen til 2. sal




Kgkken/alrum mod garden




